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WATERFRONT CITY

MUSZAKI MELLEKLET

WATERFRONT CITY - 1, 2A és 2B jelii épiilet
Budapest Ill. keriilet

A BERUHAZAS ISMERTETESE
Jelen mdszaki leirds az 6budai Duna-part szomszédsagaban, a Miklds tér, Folyam&r utca és Bogdani ut altal hatarolt
teriileten, tobb GUtemben megvaldsulé Waterfront City Uj varosnegyed els6 Gtemben megépuls, 1, 2A és 2B jeld
éplletekre késziilt.
Az Ybl-Dijas Hajnal Zsolt irodaja altal tervezett Waterfront City éplletei szabadonalld beépitéstiek, koztik
magdnutak, és bels§ parkok teriilnek el. A varosnegyed teriiletén halad at az Obuda fejlesztési tervének részét
képz6, a Kolosy tértél induldé Budai Promendd sétany, melynek két oldalan, az épiletek foldszintjén Uzletek és
vendéglatdipari egységek kapnak helyet. A féldszint feletti szinteken valtozé méret( lakdsok keriilnek kialakitasra.
Az épliletekhez tartozd gépkocsi parkoldk a mélygarazsokban keriilnek elhelyezésre.

EPULETSZERKEZETEK, KOZPONTI GEPESZET, ELEKTROMOSSAG

Alapozas
Az éplletek colopokkel gyamolitott monolit vasbeton lemezalapra épilnek.

Teherhordé vazszerkezet
Az éplletek hagyomanyos épitési mddban kerilnek kivitelezésre, monolit vasbeton vazszerkezettel, statikailag
méretezett monolit vasbeton fodémekkel, merevité falakkal és pillérekkel.

Falak

A pincefalak, a lépcs6hdzak és liftakndk koritd falai, valamint a sziikséges merevitd falak vasbetonbdl késziilnek.

A kiils6 térelhatdrolé falak nagyszildrdsagd mészhomoktégla vagy kerdamia vazkitolté falazatok. Mind a
téglafalazatok, mind vasbeton falak az elGirt hétechnikai méretezésnek megfeleld vastagsagu hdészigeteld
rendszerrel késziilnek.

Az éplleteken bellli lakaselvalasztd falak hangtechnikai méretezésnek megfelel6 nagyszilardsagu falazéblokkokbdl
készllnek, a szlikséges helyeken vasbeton pillérekkel, merevité falakkal.

A lakdsokon beliili valaszfalak falazéblokkokbdl késziilnek.

Fodémek

Alul, feltl sik monolit vasbeton fédémek késziilnek rejtett gerendakkal, homlokzati sikon peremgerendakkal. A
fodémeken a lIépés-hanggatlas biztositdsdra akusztikailag méretezett szigetelésen Usztatott aljzatbeton késziil, mely
egyben a burkolatok fogadd szerkezete is. A pinceszinteken helyenként lelégd gerendakkal erdsitett monolit
vasbeton fodémek készilnek.

Tetofedés
Az épliletek lapostetds kialakitastak, bitumenes lemezszigeteléssel és zoldtetdvel.

Kiils6 nyilaszarék

Az 1 és a 2A épiiletekben a foldszinten és az 1. emeleten kiilsé oldalon antracit, belsé oldalon fehér szin(,
h&hidmentes Uw=1,4 W/m?2K értéki aluminium nyildszaré szerkezetek kertilnek elhelyezésre, az alaprajzon dbrazolt
nyithatd elemekkel. A 2. emelettdl felfelé, illetve a 2B épliletben minden szinten az ablakok és erkélyajtdk kilsé
oldalon antracit, belsé oldalon fehér szind, korszer(i Uw=1,15 W/m?2K értékd, mlanyag profilrendszerbél késziilnek,
tobbrétegli hGszigetel Gvegezéssel, j6 légzarassal. A foldszinti lakdsok kilsé nyilaszaroi biztonsagi féliaval lesznek
ellatva.
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A biztonsagos és kényelmes szell6ztetés biztositdsa érdekében a mlanyag nyilaszardval rendelkezd lakdsokban
legaldbb egy nyildszardn résszell6z6 elem keriil elhelyezésre. Az aluminium nyildszardéval rendelkez6 lakasok
szell6ztetése a vasalat (kilincs) szell6ztetd alldsba helyezésével torténik.

A mlianyag homlokzati nyildszarék red6nyszekrénnyel keriilnek beépitésre. A red6ény el6készités magaba foglalja a
redényszekrényen kivil a red6nyldb beépitését is (red6nypalast és szinyoghdld nélkiil), illetve motoros mozgatas
el6készitéséhez a redényszekrényben elektromos kiallast (motor és taviranyitd nélkil). Az aluminium homlokzati
nyildszdrékhoz elektromos kidllds késziil, motoros mozgatdsu kilsé arnyékold beépitésének elGkészitéseként
(red6nyszekrény beépitése nélkil). A 2A és 2B éplilet legfels6 harom szintjén a redénypalast is az alapfelszereltség
része.

Erkélyek

Az erkélyek csiszasmentesitett fagyalld keramia-, gress- vagy térkd jardlappal burkoltak.

Az erkélykorlatok lakatos szerkezetliek biztonsagi liveg, vagy perforalt fémlemez betéttel. Az alaprajzon abrazolt
helyeken erkélyr6l megkozelithetd, kizdrdlag az adott lakashoz tartozod, részben nyitott, fltetlen kiviteld kiiltéri
taroldk keriilnek kialakitasra fémlemez, helyenként ké lehatdarolassal.

Homlokzatok
Az épliletek homlokzata a féldszinten és az els6é emeleten k6- vagy tablas szerelt burkolat vagy vakolt felilet, a
fels6bb emeleteken vakolt feliilet. Az erkélyeken taldlhaté taroldk szines fémlemez vagy k6 burkolatot kapnak.

Belsé vakolas
Az elemes falazatok vakolt és glettelt fellilettel, a vasbeton falak és mennyezetek vakolat nélkiili, glettelt kivitelben
késziilnek.

Almennyezet
A lakasok egyes helyiségeiben (pl. el6tér, wc, fiirdG), valamint a kozos terileti kozlekedSkben mdszaki
szlikségességbdl almennyezet keriilhet kialakitdsra az elektromos és gépészeti vezetékek, berendezések takarasara.

Liftek, kozlekedSk

Epiiletenként 2 db, egy 8 személyes, és egy 13 személyes, butorszéllitasra is alkalmas kivitel(i, korszer( hivolift kerl
beépitésre.

Epiletenként egy modern megjelenésdi, liveg lamellazassal részben védett, nyitott homlokzatu lépcséhéz keriil
kialakitasra. A lépcs6hazban [atszd beton minéségl jarofelllet vagy mligyanta vagy csuszasmentes gresslap
burkolat késziil.

A hészigetelt belsé térben [évé liftek elGtere és a belsé kozleked6k csiszasmentes gresslap burkolattal készilnek.
A teremgarazsok bejaratanal taviranyitassal mikodtethetd szekcionalt kapu keril elhelyezésre.

A teremgarazs és lift elGterek, valamint a lift el6téri kdzlekedbk és lakdszinti kozlekeddk kozott az elGirasoknak
megfelel6 tlizgatld ajtok kerlilnek elhelyezésre.

Garazs

Az 1 jell épllet alatt egy 6nalld, a 2A és 2B jell éplletek alatt egy k6z06s, 2 szintes teremgarazs kerdl kialakitasra,
vakolatlan, nyers vasbeton falakkal és fodémekkel, jaréfellletén felliletkeményitett beton vagy mlgyanta
fellletképzéssel. A teremgarazsban hé- és flstelvezetés, valamint CO elszivas készil.

Epliletgépészet

Az épliletek teljesitik a 7/2006. TNM rendelet kézel nulla energiaigény(i épiletekre vonatkozo kévetelményeit.

Az épulet flitési energidja és melegviz elGallitdsdra szolgdld energia részben foldgdziizem( kondenzacids
kazanokkal, részben korszer(i hészivattyukkal kozpontilag kerll elGallitdsra. A lakdsok flitése a folyamatos
tartézkodasra szolgald helyiségekben monolit vasbeton foédémekbe integralt, mennyezeti f(it6(-h(it6) panelokkal
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valdsul meg. A hészivattyls rendszer lehetévé teszi a lakdsok hitését is a mennyezeti f(it6(-hiit6) panelok
segitségével.

Légelszivo berendezések keriilnek a firddszobakba és a WC helyiségekbe. A konyhai szagelszivas szamdra tetdsik
felé kivezetett szell6z6 csdvek keriilnek beépitésre.

A pincei szintek kozlekedGi, garazsterei mesterségesen keriilnek kiszell6ztetésre, a pincei tarolék szell6zése a
taroldajtdékon keresztiili gravitacids szell6zéssel megoldott. A gardzstérben gépi hd- és fiistelvezetés kerdl
kiépitésre.

Az éplletek vizcsatlakozasa a kilsé kozmdirdl (kdzvetetten), telkenként 6nalld bekotéssel lesznek biztositva. A
lakdsok hideg és melegviz almér6kon keresztil kapcsolddnak a hdz rendszerére. Az éplileten beliil a szennyviz és a
csapadékviz gyljtése elvalasztott rendszerben torténik.

Az éplletek gazellatd rendszere csak a kozponti berendezések kiszolgalasara késziil, a lakasokban gdzcsatlakozas
nem kerl kiépitésre.

Elektromossag

A felszin feletti elektromos haldzat (lakdasokon beliili is) fodémben, falban, aknaban, almennyezeti térben, valamint
padldban szerelt védScsovekbe hizott vezetékekkel késziil. A pinceszinti elektromos hdalézat kabeltdlcakon vezetve
készil, a pincei tarolékban véd&esSben, falon kivil szereléssel.

A koz6sségi terlileteken (garazs, kozlekeddk, taroldk) az el6irdsoknak megfelels védettségl, jelenlétérzékelSkkel
vezérelt lampatestek kerulnek felszerelésre.

A f6bejaratnal és a Waterfront City kozo6s terlletein alkonykapcsolérdl miikodtetett térvilagitas készdl.

A kaputelefon rendszer digitalis, ajtonyitd funkcidval elldtott, a bejaratnal kamerds kiltéri egységgel. (Az egyes
lakdsok standard kialakitasa audio rendszer( lakdson bellli egységet tartalmaz, video beltéri egység opciondlisan
kérhet6).

Gyengedramu telekommunikdciés rendszer kerul kiépitésre az épuletben.

A Waterfront City kozterilletein digitdlis rogzitést is biztosito videdkameras biztonsagi rendszer keril kiépitésre.

LAKASOK

A lakdsok belsé kialakitasat, ugymint burkolatok, kadak, zuhanyok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajtdk vasarldink
kiilonboz6, belsGépitészek altal 6sszehangolt anyagvalasztéku és szinvildgu berendezési csoportokbdl valaszthatjak
ki. A ’'Standard’ kategdria részletezését lasd: 1. sz. mellékletben. (A listadr a 'Standard’ kategdriaju kialakitast
tartalmazza.)

A lakasokra altaldnosan érvényesek a kovetkezék:

Belmagassag

Az 1 és 2A jelli éplletekben a lakasok belmagassaga (padldburkolat felsé sikja és a vasbeton fodém also sikja kozotti
méret) jellemz6en 2,67 méter + 3 cm, a 11., 12. és 13. emeleten, 2,77 méter + 3 cm.

A 2B jelli épliletben a lakasok belmagassaga (padldburkolat felsd sikja és a vasbeton fodém alsé sikja kozotti méret)
jellemzéen 2,77 méter £ 3 cm, a 9. emeleten, 2,98 méter + 3 cm.

Mdszaki okokbdl kifolydlag egyes helyiségek csdkkentett belmagassaggal, almennyezettel (minimalisan 2,50 méter
belmagassaggal) keriilhetnek kialakitasra.

Lakasbejarati ajtok
A lakdsbejaratokra kitekint6 optikaval és tébbpontos biztonsagi zarral ellatott, akusztikailag méretezett, Mabisz
mindgsitéssel rendelkezé ajtok keriilnek elhelyezésre.
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Beltéri ajtok
A beltéri ajték 210 cm névleges magassagu, dekorfdlids vagy lamindlt feliletd, furatolt forgdcsbetétes vagy
papirracs-betétes, teli ajtdlapos, utélag szerelhet6 tokos kivitelGek.

Burkolatok

A fird&szobakban és a WC-ben 2,20 m/2,25 m magassagig |. oszt. falicsempe burkolat késziil. Minden pozitiv sarok
mUanyag élvéddvel lezarasra keril. A konyhaban, haztartasi helyiségben nem késziil falicsempe burkolat.

Az el6szobdk, konyhak, kamrak, fird6szobdk, WC-k, haztartdlyi helyiségek, illetve egyes kozlekeddk I. oszt. keramia
padldlap burkolatiak. Az erkélyek burkolatai |. oszt. csuszdsmentes fagydlld keramia- vagy gress- vagy
képorcelanlap burkolatuak.

A lakdszobdk és a lakdson beliili egyes kozleked8k I. oszt. laminalt parketta burkolatiak. Az 1 és 2A jell épuletek
11., 12. és 13. emeletén, valamint a 2B jell éplilet 7., 8., és 9. emeletén a melegburkolatos helyiségek I. osztalyu
szalagparketta burkolat késziilnek.

Feliiletképzés
A lakadsokban vakolds (falazott szerkezeteknél), glettelés (vasbeton szerkezeteknél és vakolaton) és fehér szind
diszperzids falfestés készil, a flird6szobakban vizallé kivitelben.

Konyha

A lakasok konyhabutorok, valamint konyhagépek nélkil kertilnek atadasra. A konyhai gépészeti és elektromos
bekotések a vevGi egyeztetés sordn atadasra kerll6, egyesitett vevbkezelési alaprajzon ldthaté standard
elrendezéshez igazodva keriilnek kialakitasra.

Vizes berendezések, szaniterek

Minden lakas flird6 (vagy terven jelolt egyéb, pl. haztartasi) helyiségében mosdgép, valamint a konyhakban
mosogatégép részére a mosogatd kombinal szelepén keresztil viz-, és szennyviz oldali csatlakozas kerdil kialakitasra.
A WC-k konzolos, rejtett tartdlyos kialakitastuak, kétfokozatd nyomdlappal. A lakdsok firdGszobaiban
padldosszefolydk nem keriilnek kiépitésre.

Fltés, hiités

A lakasokon belll a nappaliban, étkez6ben és a halészobakban mennyezeti hdtési-flitési rendszer készil. A
flird6szobdkban a fltést elektromos torolkozészaritds radidtor biztositja. Egyéb belsé helyiségekben flités nem
keril kiépitésre. A lakas tajolasa, vagy az livegezett felliletek magas ardnya miatt bizonyos esetekben a h(itési vagy
flitési igények kielégitésére kiegészitd fellleti hiitési-flitési rendszer egyéb épiiletszerkezeti elemekben (fal, padld)
is elhelyezésre, vagy kiegészit6 héleadd berendezés is beépitésre keriilhet, a h6technikai méretezés fliggvényében.
A hémérséklet helyiség termosztatokkal szabalyozhato (nappali, haldszobak esetében).

A f(itési rendszer téli méretezési belsé6 hémérséklete: lakdszobdk, konyhdk +22 °C fok, flird6szobak +25 °C fok,
elGterek és kozlekedbk +18-20 °C fok.

A hitési rendszer nyari méretezési bels6 h6mérséklete: a h(itott helységekre vonatkozdan +25+2 °C fok, a kils6
hémérsékletnél maximum 8 fokkal alacsonyabb.

A h(tési rendszer teljesitményének meghatarozasa a kiils6 arnyékoldk egyidejli haszndlata mellett kerlt
meghatdrozasra. A lakdsok hatdsos és gazdasagos hlitése kdzvetlen napsugdarzasnak kitett helyiségekben kizarélag
kiils6 arnyékoldk haszndalata mellett biztosithatd.

Az épiiletben, és a lakdsokban egyidejlileg kizardlag vagy flités, vagy htités szabalyozdasara lesz lehetGség. A hitési
és flitési lzemmaddok kozotti atvaltas kdzpontilag torténik. A mennyezeti flitéssel nem rendelkezé helyiségekben
h(tési rendszer kialakitasara nincs méd.
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Légtechnika

Falon kivili légelszivd berendezések keriilnek a firdd és WC helyiségekbe. Mikodtetésiik paraérzékelbvel, vagy a
A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z6 csévekre a strangoknal biztositunk csatlakozasi lehetGséget. A
konyhai szagelszivast a Vevé altal beépitésre kerll6 szagelszivé berendezés ventilatora hivatott biztositani. Kamra
helyiségek esetén a beltéri ajtén keresztil, gravitacids Uton oldott meg a szell6zési lehetSség.

Fogyasztasmérés
A hideg- és hasznalati melegviz, valamint a f(ités-h(ités energia fogyasztasa lakasonként dnalléan mérhet6. A radids
almérék a lépcs6hazi folyosdn, nyithaté ajté mogotti akndba keriilnek elhelyezésre.

Elektromossag

Az egy- és kétszobas lakasok 1x32 A, a hdrom vagy anndl tobb szobas lakasok 1x40 A elektromos kapacitdssal
rendelkeznek. A lakasonkénti elektromos mérGérdk a lépcs6hazi folyosén, szintenkénti mérd helyiségekben
keriilnek elhelyezésre.

A lakdsokban korszer( és formatervezett elektromos szerelvények keriilnek beépitésre. Minden lakdszobaban 4 db,
nappaliban 6 db, konyhaban 8 db (melybdl 1 db az elektromos tlzhely részére kialakitott kiallas), étkez6ben 1 db,
flird6szobdkban 2 db altalanos céli és 1 db mosdgép részére, el6térben és kozleked6ben 1 db, tovabba erkély
esetén 1 db kiltéri 230 V-os konnektor keril elhelyezésre. Helyiségenként 1-1 db mennyezeti [dmpahely kerl
kialakitasra, valamint a fuird&szobakban tikorvilagitas, illetve a konyhakban pultvilagitas részére kiallas is készil. A
lakasok vilagitd berendezései nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe.

Minden lakdhelyiségbe keriil egy-egy csillagpontosan szerelt TV csatlakozé (koax vagy CAT6 kabellel szolgaltatoi
igény szerint) és telefon/internet csatlakozé (CAT6 vezetékezéssel).

A lakasok lakasbejarati ajtéjanal nyitasérzékelbs, az erkéllyel rendelkezé lakdhelyiségek esetében mozgasérzékels
riasztd rendszer részére védbesovezés keril kiépitésre (vezetékezés nélkiil), kbzponti és kezel6 egység elhelyezés
részére el6készitéssel.

A lakasok okosotthon el6készitéssel (Smart Home Ready) keriilnek kialakitasra (az elGkészités szerelvények nélkdili
csOvezés és vezetékezés kozponti helyre). A standard okosotthon el6készités ugy kerdl kialakitasra, hogy lehet6vé
tegye lakdhelyiségenként 1-1 db mennyezeti [dmpa és 1-1 db okos dugalj, valamint a mennyezeti h(ités-f(ités
okosotthon rendszerbe torténd késébbi integralasat.
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A szerz6dés mellékletét képezd alaprajzokon a lakdsok mérete az ingatlanbejegyzésre keriilé netté és az OTEK
szerinti hasznos teriiletet is tartalmazza. A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal,
illetve nyers beton pillérekkel lettek tajékoztato jelleggel feltiintetve.

Az Eladd fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miiszaki leirdsban szereplé anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyezd miiszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi elGirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb
mliszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2019.10.29.
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1. sz. melléklet
LAKASBELSO FELSZERELTSEG

WATERFRONT CITY - 1, 2A és 2B jelii Epiilet

STANDARD KIALAKITAS

A lakasok belsé kialakitdsat, ugymint burkolatok, szaniterek, csaptelepek, belsé ajték vasarldink kiilonboz6,
belsGépitészek altal 6sszehangolt anyagvalasztékl és szinvildgu berendezési kollekcidkbdl valaszthatjak ki. A
'Standard’ kategoéria részletezését jelen melléklet tartalmazza. (A listadr a ’Standard’ kategdridju kialakitast
tartalmazza.)

Melegburkolat

Altaldnosan |. oszt. laminalt parketta, 7-8 mm vtg., 31-32 kopds &llésaggal. Eladé altal megadott kollekcidbdl
valaszthatd.

Az 1 és 2Ajell éplletek 11., 12. és 13. emeletén, valamint a 2B jel(i épllet 7., 8., és 9. emeletén a melegburkolatos
helyiségekben 11-15 mm vtg., |. osztdlyl szalagparketta burkolat késziil. Eladé 3altal megadott kollekcidobdl
valaszhaté.

Hidegburkolat
I. oszt., 8-10 mm vtg., mdazas vagy gress keramia lapburkolat. Eladé altal megadott kollekcidbdl valaszthato.

Belsé ajtok

Utdlag szerelhetd tokos, dekorfdlids vagy laminalt felliletd, furatolt faforgacslap vagy papirracs-betétes ajtdlappal.
Alueloxalt modern vonalvezetésu, korcimkés ill. WC helyiségben WC-zéras kilincs-rendszerrel. Eladé altal megadott
kollekciobdl valaszthaté.

Csaptelepek
Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenérték(i gyartmanyl egykaros csaptelep, mosdénal és kadndl automata
leeresztével, kddnal és zuhanynal zuhanyszettel (mely felszerelés nélkiil kertl atadasra).

Szaniterek
Fehér szind, I. oszt. porcelan vagy kerdmia mosddkagylo (55 vagy 60 cm-es), szifontakaroval, illetve kézmoso (36
vagy 38 cm-es).

Fliggesztett, mélyoblitést, hatsokifolyasu, fehér szind, I. oszt. porcelan vagy kerdmia WC-csésze, miianyag fehér
Ul6kével. Geberit, Grohe vagy ezzel egyenértékd, rejtett WC tartaly, kétfokozatu fehér nyomalappal.

Fehér szind, I. oszt. acél kad, 170/70 cm méretben, automata le és talfolydval, eléfalazassal.
Fehér szind, I. oszt. acryl zuhanytalca, 80/80 cm vagy 90/90 cm méretben, labbal, el6falazassal vagy el6lappal,
kabinnal (alaprajzon szerepl6 helyeken).

Radiatorok
A flirdGszobakban elektromos bekotésd, I. oszt., szinterezett fehér torilk6z6 szaritds radiator kerl.

)
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Elektromos szerelvények
Schneider vagy ezzel egyenérték( gydrtmanyu elektromos szerelvények.

Valtoztatas lehetdségének kérése

AVev kilon kérésére a 2. és 3. szamu mellékletben rogzitettek figyelembevételével, a Vevé altal valasztott mdszaki
valtoztatdsi opcids csomag figyelembevételével lehet6ség van arra, hogy sajat lakdsukra vonatkozdéan médositasi
javaslatot fogalmazzanak meg, az Eladd altal megadott (itemterv szerint, ha:

e aznem befolyasolja az épllet kils6 megjelenését vagy a kozos hasznalatu teriiletek megjelenését,

e nem eredményez a megajanlottnal alacsonyabb min&ségi szinvonalat technikai jellemz&k és megjelenés
tekintetében,

e nem jar hatranyos kévetkezményekkel a lakasszomszédok vagy harmadik fél szamara,

nem befolydsolja a mlszaki Gtemtervet, a technoldgiai folyamatokat, illetve nem ellentétes a vonatkozd

jogszabalyokkal, szerz6désekkel, és a jogerds épitési engedély kbvetelményeivel,

e nem érinti az épilet kdzponti berendezéseit és haldzatait (pl. flitési rendszer, elszivas, kaputelefon-
rendszer, lefolyérendszer stb.).

A Vev6 kiilon kérésére sincs lehet6ség olyan mddositasi javaslatot kivitelezni, mely:

barmilyen épitési engedély modositassal jarna,

barmilyen valtoztatds, mely a vasbeton szerkezetek utdlagos gépészeti és elektromos nyomvonalanak
beslillyesztésével jarna,

barmilyen valtoztatds, mely a stangok méretének modositasaval jarna,

barmilyen valtoztatds, mely a lakds betervezett energia igényét, kozm( csatlakozasi adottsagait kimeriti,

A fentieknek megfelelGen az épililet homlokzatanak és k6zos részeinek, valamint a kertnek a kialakitasa teljes
mértékben az Eladé kompetencidja, erre valtoztatasi kérelmet az Eladé nem tud elfogadni. K6z0s résznek
szamitanak ebbdl a szempontbdl a lakasok kilsé nyildszardi, lakdsbejarati ajték és szerelvényei, lépcs6hazi-,
kozlekedd és lépcss burkolatok, erkély és terasz burkolatok, erkélykorlatok, teraszfalak és kiltéri tarolddobozok, a
[épcsGhazban, a kozlekedSkon és erkélyeken 1évé elektromos és egyéb szerelvények (pl. ajtdcsongé), valamint a
[dmpatestek is.

Anyagvalasztas lehetGsége

A Vev6 szabadon valaszthat az adott mintakollekciékbdl az alabbi anyagok és alternativdk tekintetében:
hidegburkolat és parkettak szinvalasztéka, és belsé ajtok szinvalasztéka.

Kiilon megrendelések

A Vevd a’Standard’ kialakitastdl, illetve adott mintakollekcioktdl mind mennyiségben, mind magasabb min&ségben
is kérhet eltérd kialakitdst, Eladé kiilon jévahagyasaval, kilon térités ellenében, a 2. sz. melléklet szerint.

)
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A vételi ar nem tartalmazza

A hidegburkolat diszit6 elemeit (kdzépdekor, borddir, stb.), firddszobai felszerelési targyakat (tikrok, szappantarto,
WC papir tartd, stb.), lampatesteket, karnisokat, vided kaputelefon lakdson beliili egységét, riaszté rendszer és
szerelvény elhelyezéseket és kiépitéseket, okos otthon rendszer kiépitését, gépkocsi bealld helyenként egynél tobb
gardzs tavnyitét, teraszokhoz automata ontdzérendszert, konyhabutort és egyéb beépitett butorokat. Pincei
tdrolékhoz erésaramu kiallast, elektromos almérét, biztonsagi ajtot.

Az Elado fenntartja jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és elektromos strangok
falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miszaki leirdsban szereplé anyagokat,
szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat, a fentiekben meghatdrozottakkal legaldbb megegyez6 miiszaki
szinvonalu termékkel vagy technoldgidval helyettesitése hatdsdgi elbirdsok, beszerzési nehézségek vagy egyéb
mdiszakilag indokolt esetekben.

Kelt: Budapest, 2020.06.22.

)
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2. sz. melléklet

KULON MEGRENDELESEK
WATERFRONT CITY — 1, 2A és 2B jel(i Epiilet

A lakasok mliszaki tartalmanak (standard kialakitas) modositasi lehetGsége

A Vevék kiilon térités ellenében kérhetik a lakdsok standard kialakitdstél mind mennyiségben, mind magasabb
mindségben eltéré kialakitdsdt is, az Eladd dltal megjelélt hatdridbig, az Elado dltal el6zetesen megjel6lt
idépontban. Az Eladd a kialakitds mddositdsi lehet6ségének kérét hdarom kialakitdsi csomagban hatdrozta meg,
igazodva az eltér6 Vevdi igényekhez. A Vevbknek a kialakitdsi csomagot a Lakdsra vonatkozo mdiiszaki
dokumentdcid Eladd dltali megkiildését kévetd 15 munkanapon beliil kell kivdlasztaniuk. A kivdlasztott csomagok
modositdsa kizardlag Premium3 csomag vdlasztdsa esetén lehetséges, amennyiben a csomag mddositdsat az épiilet
kivitelezési litemterve lehetévé teszi. Az egyes csomagok az aldbbi mdédositdsi lehetéségeket tartalmazzadk:

Standard csomag

e az atadasra kerild vevGkezelési rajzok szerinti alaprajzi kialakitas (modositas nélkdili
falazat/elektromos/gépészeti elrendezéssel)

e elektromos és gépészeti elGkészités késziil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos
gépek elhelyezése nélkll (mddositas nélkili elrendezéssel); elektromos/gépészeti kidllasok: pultvilagitas,
elektromos tlzhely, strangba kothet6 szagelszivd, mosogatd és mosogatdgép, hiité, mikro fogaddsara

e miianyag homlokzati nyilaszardkra redény beépités kérhetd kizardlag egyben a lakds 6sszes homlokzati
nyildszaréjara, tavirdnyitds kezelésl motoros kivitelben; rolds szinyoghdlo elhelyezés kérhetd kizarolag
egyben a lakas 6sszes nyithatd ablakdra és egyszarnyu erkélyajtajara.

e aluminium homlokzati nyildszardéra az Eladé altal meghatarozott kils6 arnyékold beépitése kérheté
kizardlag egyben a lakas 6sszes homlokzati nyildszaréjara, taviranyitds kezelésl motoros kivitelben

o komplett riasztd rendszer beépités kérhets; vezetékes és radids vezérléses rendszerre egyarant (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkiil)

e vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padléburkolatanak hideg és melegburkolat kézott cseréje
kérhet6; az el6tér és a konyha melegburkolattal valé burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all
fenn

e hideg és melegburkolatok valaszthatok az Eladé altal megadasra keriil6 standard (alaparas és felaras
termékek) mintakollekciébdl

e hidegburkolatok standard halds lerakasi maddal, vizes helyiségenként maximum két féle oldalfali lappal
burkolva

e Dbeltéri nyilaszardk szinei és kilincs tipusai valaszthaték az Eladé altal megadasra keril6 standard (alaparas
és feldras) mintakollekciobol; Gvegezés nélkili tele ajtdlapos kivitelben

e elektromos szerelvények szinei valtoztathatok az Eladé altal megadasra keriilg standard (alaparas és
felaras termékek) mintakollekciobdl

e videds kaputelefon beltéri egység kérheté

e okosotthon rendszer kiépitése kérhet6 a standard okosotthon el6készités mddositasa nélkiil

e elektromos autétoéltd pinceszinti kiépitése nem kérhetd

A Standard csomag egy alkalommal t6rténé személyes egyeztetést, valamint egy burkolasi terv valtozat
elkészitését tartalmazza.

)
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Premium3 csomag — madositasi lehetdség brutté 200.000.- Ft felar megfizetése ellenében

Alaprajzi egyeztetéshez kapcsolddé mdodositasi lehet&ségek:

az atadott vevSkezelési rajzok alapjan az alaprajzi kialakitdas mddosithaté az alabbiak szerint:
= vdlaszfalak médositasa/elhagyasa (strangfalak kivételével), amennyiben nem jar a mennyezeti
hiités/flités gépészeti mddositasaval; a lakas maximum 2 falazata esetén

ez

« sz

kidlldasok mennyiségének mddositasa az elektromos szerelvények szamdanak maximum 15%-os
eltérésével

= mennyezeti lampakidlldsok poziciéja, mennyisége nem mddosithatd

= oldalfali lampakiallas tobblet kérhet6 szobanként maximum 2 db

= gépészeti kidllasok pozicidja fird6szoba, wc helyiségen belll (amennyiben a médositds
mdszakilag megvaldsithato), tobblet kidllasok kiépitése nélkil; kad helyett zuhanytalca/épitett
zuhany, illetve zuhanytalca helyett épitett zuhany/kad beépitése kérhetd

= mennyezeti h(ités/f(ités pozicidja, mennyisége nem mdodosithatd

Tekintettel a lakéépliletek aktualis kivitelezési statuszara, az alaprajzi vevsi egyeztetések lezarasra keriltek.
Az alaprajzi egyeztetéshez kapcsolodé tételek médositasdra nincs lehetdség.

Lakdsbels6 egyeztetéshez kapcsolédd mddositasi lehetbségek:

elektromos és gépészeti el6készités késziil konyhabutor beépitéséhez, maga a konyhabutor és elektromos
gépek elhelyezése nélkil — az elektromos és gépészeti kiallasok adott falszakaszon +/-60 cm tavolsagon
belll athelyezhet6ek; elektromos/gépészeti kiallasok: pultvilagitas, elektromos tlizhely, strangba kothetd
szagelszivd, mosogatd és mosogatdgép, hiit, mikré fogadasara

lakas kismegszakitd szerkény 1 fazisu kialakitasanak 3 fazisu kialakitassa valo atalakitasa kérhet6;
teljesitmény bdvitési lehetdség kiilon egyeztetés alapjan

mUianyag homlokzati nyilaszardkra red6ny beépités kérhetd, tavirdnyitds kezelésld motoros kivitelben;
rolds szunyoghdld elhelyezés kérhet6 kizardlag nyithatd ablakokra és egyszarnyu erkélyajtdkra

aluminium homlokzati nyilaszardra az Eladé altal meghatdrozott kiils6 arnyékold beépitése kérhet6,
taviranyitds kezelés(i motoros kivitelben

komplett riasztd rendszer beépités kérhetd; vezetékes és radids vezérléses rendszerre egyarant (kiltéri
riasztoegység elhelyezése nélkil)

padlofiités kialakitdsa kérhetd a hidegburkolattal ellatott helyiségekben az Eladé altal meghatarozott
mdszaki kialakitassal (amennyiben a modositas miszakilag megvaldsithato)

h(ités kapacitas novelése az Eladé altal meghatarozott mdszaki kialakitassal (amennyiben a médositas
m{szakilag megvaldsithatd)

falba sullyesztett csaptelep elhelyezése elStétfallal, épitett zuhany kialakitas emelt aljzattal vagy min. 5/5
cm-es épitett padkaval kérhet6 (amennyiben a mddositas miszakilag megvaldsithato)

vizes helyiségeken kivili helyiségek megadott padldburkolatanak hideg és melegburkolat kozott cseréje
kérhet6; az el6tér és a konyha melegburkolattal valé burkolasa esetén funkcié miatti garanciavesztés all
fenn

)
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e hideg és melegburkolatok valaszthatdk az Elado altal megadasra keriil6 standard (alaparas és felaras),
illetve extra mintakollekciébdl

e a hidegburkolatok kialakitasa akar egyedi burkolasi tervek alapjan is torténhet; falfiilkék, Gvegtéglafalak,
Uvegmozaikok, beépitett tikrok kialakitasa, elhelyezése nélkil

e szaniterek vélaszthatdk az Eladd altal megaddasra keril6 standard (alaparas és feldras), illetve extra
mintakollekciobdl

e beltéri nyilaszardk szinei valaszthatdk az Elado altal megadasra keriil6 standard (alapdras és felaras),
illetve extra mintakollekcidbdl; Gvegezés és kilincs tipusanak valasztasaval egyitt is (falba rejtett toldajtd
kivitelezése, illetve fal el6tt tolédd ajtd beépitése nem kérhetd)

e elektromos szerelvények szinei valaszthatdk az Eladé altal megadasra keriil6 standard (alaparas és
felaras), illetve extra mintakollekciébol

e videds kaputelefon beltéri egység kérheté

e okosotthon rendszer kiépitése kérhet6 a standard okosotthon el6készités médositasa nélkil

o elektromos autétolté pinceszinti kiépitése kérhetd

e pinceszinti taroldkba elektromos kidllasok kérheték (az elektromos fogyasztas almérével torténé mérési
lehetGségével egyiitt)

A Premium3 csomag maximum két alkalommal torténé személyes egyeztetést, maximum egy alaprajzi valtozat,
valamint maximum két burkolasi terv vdltozat elkészitését tartalmazza.

Tekintettel a lakdéplletek aktualis kivitelezési statuszara, a lakasok alaprajzanak vevéi egyeztetése lezarasra keriilt.
Az alaprajzi egyeztetéshez kapcsolddo tételek mddositasara nincs lehet6ség.

A megadott felar nem tartalmazza a mddositdsok kéltségét, a feldras termékek anyag- és munkadijat, valamint a
modositdshoz kapcsolddd esetleg sziikségessé valo szakdgi tervezdi dijakat. A modositds kéltsége, a tényleges
mliszaki valtoztatdsok alapjdn egyedi drajdnlatban keriil meghatdrozdsra.

Fenti felsorolds a standard és felaras munkakat egyarant tartalmazza.

Bizonyos munkak elvégzését a fentiek koziil a generalkivitelezd visszautasithatja a kivitelezés Gtemének tartasa
érdekében, vagy a munka elvégzésének komplexitdsa miatt. Az Eladé fenntartja a jogot, azon egyedi igények
elutasitasara, melyek a hazai kivitelezési gyakorlatban nem, vagy csak nehezen megvalésithatok.

A fenti mddositdsi lehet&ségek listdban nem szereplé egyéb mddositasokat, vagy extra tételek elvégzését Eladd
nem vallalja.

Kelt: Budapest, 2020.06.22.
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3. sz. melléklet

Mdszaki tartalmak listaja, melyet a kivitelez6nek extra dij ellenében SEM all modjaban

vallalni a lakasok kialakitasaval kapcsolatban

Alaprajzi kialakitashoz és kozponti rendszerekhez kapcsolddé tételek

Vasbeton szerkezetek utdlagos véd&csovezése, vagy barmilyen gépészeti és elektromos nyomvonal
utdlagos besiillyesztése

Strangok méretének megvaltoztatasa

Extra hG- és hangszigetelés elhelyezése

Padldburkolat vastagsag miatti aljzatbeton (esztrich) vastagsag modositasa (valtas/lépcs6zés)

Boltiv kialakitasa

Gipszkarton fal épitése

Gipszkarton dlmennyezet, design almennyezet készitése

Bejarati ajtd mddositdsa — kompletten kialakitds, szin, anyag tekintetében

Beltéri rejtett, vagy falon kivili toldajtd beépitése

Sillyesztett- vagy rejtett vilagitas kiépitése

USB csatlakozds szerelvény beépitése (csak informatikai aljzat (RJ45) késziil)

Mennyezeti/feltleti h(it6-f(it6 rendszer mddositdsa — panelozas kiosztdsa, kapcsoldodd vezetékek és
szerelvények nyomvonala, mennyisége, pozicidja tekintetében

Radiatoros fités kiépitése

Elektromos padléfiités, temperald padlofiités kiépitése

Takorfités kialakitasa

Standard és Medium2 csomag esetén egyedi h(it6berendezés beépitése

Padka nélkili épitett zuhany (épitett zuhany csak és kizarélag min. 5/5 cm-es padkaval vagy a zuhanytér 5
cm-es aljzatemelésével és Aco gyartmanyu csokkentett magassagu folydkaval alakithatd ki.)

Sillyesztett zuhanytdlca beépitése — csak és kizardlag labon allé el6lapos, vagy csempézett eleji talca
valaszthaté

Padlodsszefolyd beépitése

)
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e Konyhai szagelszivd bekotési helyének médositdsa

e Szilard tlizelésl berendezés, kémény készitése

e Homlokzatot vagy kozos teriiletet érint6 valtozas (erkélykorlat-, Gvegbetét-, kiilsé nyilaszard osztasa, szine,
anyaga)

e Homlokzati lakatos szerkezetek valtoztatasa

e Homlokzati ablakra és ajtdra, vagy |épcs6hazi ajtdra biztonsagi racs készitése

e Pincei taroldkban fal és nyilas athelyezés

e Ejszakai aram kiildn mérése

e Barmilyen valtoztatas, amely a lakds betervezett energia igényét, kozm{i csatlakozasi adottsagait kimeriti

e Barmilyen egyéb, épitési engedély mddositdssal jaré munka

Befejez6 szakipari munkakhoz kapcsolédo tételek

e Szines falfestés (kizarélag fehér szin kérhetd), tapéta felhelyezésének kérése

e Terasz, erkély, kozosségi tér burkolatdnak mdédositasa

e Hideg vagy melegpadlo burkolds a pincei taroléban (sem padld, sem falicsempe)

e Melegpadld burkolat a vizes helyiségekbe (firddszoba, zuhanyzd, WC, haztartasi helyiség, ahol mosdgép
kiallas is készil); elStérbe és konyhaba melegpadlé burkolat kérhet§, amennyiben az Ugyfél vallalja a
funkcié miatti garanciavesztést

e Hidegburkolatos helyiségekben falfiilke, épitett pult kialakitds — design elemként sem

e Uvegtéglafal beépitése

e Uvegmozaik beépitése

e, Képes/design” halds mozaik beépitése

)
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e Beépitett tikor elhelyezése

e Padldlapok 3 mm-nél kisebb fugatavolsaggal valo lerakdsa

e Falilapok 2 mm-nél kisebb fugatavolsaggal valo lerakasa

e Nagyméret( padldlap elhelyezése (egyik oldalhossz 70 cm-nél nagyobb)

e Nagyméretl(i falilap elhelyezése (egyik oldalhossz 60 cm-nél nagyobb)

e Kisméret(i padldlap/falilap elhelyezés (egyik oldalhossz 10 cm-nél kisebb)

e Helyiségenként padldn, vagy egy oldalfalon belil tébbszin( fugaval valé fugazas

e Szekrényes mosdd, egyedi kdd és zuhanyfal beépitése - kivéve amennyiben az lgyfél felszerelés nélkiil
igényli a terméket; ekkor birtokba adaskor becsomagolt allapotba keril atadasra (felszerelés nélkiil), a
tarolasért tarolasi dijat kell fizetni

e Standard és Medium2 csomag esetén a mintakollekciotol eltéré burkolatok, szaniterek, csaptelepek stb.
valasztasa

Kelt: Budapest, 2020.06.22.
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